Zatagcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Stan na dzien sporzadzenia:
27 maja 2026 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
D | ALEJA ZASTAVIE Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
eweloper z siedzibg w Bialymstoku Numer w Rejestrze Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego: 0001129425
Adres . . .
ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 30/23, 15-025 Biatystok
Numer NIP i REGON NIP 9662197443 REGON 529755306
Numer telefonu 881 269 000
Adres poczty elektronicznej biuro@formadevelopment.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej
dewelopera https://formadevelopment.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o Brak

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie NIE
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 z



mailto:biuro@formadevelopment.pl

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Miasto Choroszcz, obreb ewidencyjny 0031,

dziatka nr: 817/11, ktéra ulegta podziatowi na dziafki:
- 817/23,

-817/24,

- 817/25,

- 817/26,

- 817/27.

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Numer ksiegi wieczystej BI1B/00067650/6 - bedzie nowy numer kw, odigczamy dziatke i
zakltadamy nowag kw

W dziale IV ksiegi wieczystej ujawniona jest hipoteka umowna do kwoty
3.450.000,00 z (trzy miliony czterysta piecdziesiat tysiecy ztotych)
ustanowiona na rzecz Banku Spétdzielczego w Biatymstoku, oddziat w
Choroszczy (REGON 000493563, KRS 0000009704), przy czym do
wiasciwego sgdu wieczystoksiegowego zostat ztozony wniosek o
wykreslenie przedmiotowej hipoteki.

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
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1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,

2w szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

Sw szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.



W najblizszym sgsiedztwie inwestycji brak obiektéw mogacych generowac
ucigzliwoéci hatasowe, zapachowe czy Swietlne moggce negatywnie

wplywaé na warunki zycia.

Najblizsze otoczenie stanowig dziatki rolne oraz budowlane, ktére zgodnie
z planem miejscowym sg terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej.

W odlegtosci ok. 160 m przy ulicy Zastawie | 22 znajduje sie stacja
benzynowa MOYA Stacja Paliw oraz Sklep Dino.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Brak planu ogélnego. Przystgpiono jednak do
jego sporzgdzenia.

Rada Miejska w Choroszczy podjeta Uchwate
Nr LV/523/2024 z dnia 26 kwietnia 2024 r. w
sprawie przystgpienia do opracowania planu
0golnego Gminy Choroszcz.

Wszelkie informacje znajduja sie pod adresem:
https://bip.choroszcz.pl/zagospodarowanie-
przestrzenne/plan-ogolny/

Aktualnie dziatka znajduje sie na terenie
objetym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Choroszcz wprowadzonego Uchwatg Nr
XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z
dnia 28 pazdziernika 2004 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz.

Tekst studium znajduje sie pod adresem:
https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-
realizacja/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-gminy/

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz
wprowadzony uchwatg Nr XXVI1/244/01 z
dnia 27 grudnia 2001 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w
granicach administracyjnych obejmujgcych
wyodrebnione obszary funkcjonalne,
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
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Wojewddztwa Podlaskiego Nr 4 z 20.02.2022
r. poz. 70.

Data wejscia w zycie: 07.03.2022 r. - dalej
zwany: ,MPZP”

Terenu inwestycji dotyczy réwniez zmiana
wprowadzona uchwata nr XXV1/252/2014
Rady Miejskiej w Chroszczy z dnia 30
wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w granicach administracyjnych
obejmujgcych wyodrebnione obszary
funkcjonalne, w czesci okreslajgcej ustalenia
dotyczgce infrastruktury technicznej,
obejmujgca korekty ustalen z zakresu
odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych w
granicach administracyjnych gminy
Choroszcz, dostepna pod adresem:
https://choroszcz.e-
mapa.net/implementation/choroszcz/pin/pelna
tresc/001_zm.pdf

Plan zostat tez zmieniony uchwatg Nr
XXX/297/2017 Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 10 listopada 2017rw sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz i jego
pézniejszych zmian (zmiana kata nachylenia
potaci dachowych), dostepna pod adresem:
https://bip.choroszcz.pl/akty-prawa-
miejscowego--zbior/plan-zagospodarowania-
przestrzennego/uchwala-nr-xxx2972017-z-
10112017-r.html

Wszelkie informacji o miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego i dalszych uchwatach
Rady Miejskiej w Choroszczy w sprawie jego zmian
znajduja sie pod adresem:
https://www.choroszcz.pl/pl/informacja_przestrzenna/plan
zagospodarowania_przestrzennego/

Miejscowy plan odbudowy

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych organéw
wnioski o udzielenie informacji publicznej i
oczekuje na odpowiedzi organéw na ztozone
wnioski. Po uzyskaniu odpowiedzi na ztozone
wnioski o udzielenie informacji publicznej
prospekt informacyjny zostanie uzupetniony o
wynikajgce z nich informacje i ponownie
doreczony Nabywecy.

Inne4)

Brak

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN, MR
obszary przemieszanej zabudowy zagrodowej
istniejacej i projektowanej jednorodzinne;j.

Maksymalna intensywno$c¢
zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy parterowa, max 2-
kondygnacjowa z poddaszem uzytkowym.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak informacji w MPZP

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak informacji w MPZP

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Regulacje dot. catego obszaru objetego
planem znajdujg sie w ust. 6 MPZP:
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD
OCHRONY SRODOWISKA.

W celu zminimalizowania negatywnego
oddziatywania inwestycji okreslonych planem
na srodowisko przyrodnicze przestrzegaé
nalezy jego ustalen polegajgcych na:

6.1. Zaopatrzeniu uzytkownikow w wode z
wodociggu gminnego.

6.2. Obioru sciekoéw sanitarnych systemem
kanalizacji zbiorczej do oczyszczalni
gminnych i systemu kanalizacji Biategostoku
oraz uzyskiwanie pozwolen na uzytkowanie
oczyszczalni przydomowych i odbiornikow
szczelnych do gromadzenia Sciekéw
sanitarnych dla rozwigzan etapowych.

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzeh reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardoéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




6.3. Odprowadzaniu wod opadowych do
ciekow i do gruntu na warunkach pozwolenia
wodno-prawnego.

6.4. Gromadzeniu odpadow statych w
pojemnikach na kazdej dziatce i ich usuwaniu
systemem zorganizowanym.

6.5. Utwardzeniu i wyprofilowaniu nawierzchni
drog dojazdowych i parkingow.

6.6. Kompleksowym zagospodarowaniu
terenéw po zakonczeniu budowy przed
oddaniem obiektéw do uzytkowania.

6.7. Opiniowaniu przedsiewzie¢ budzacych
watpliwosci organdw architektoniczno —
budowlanych przez gminng komisje
urbanistyczno — architektoniczna.

7. Do czasu realizacji planu obowigzuje
dotychczasowy, rolny i leSny sposéb
wykorzystania terenu, a dla terenow
zainwestowanych wskazanych na cele ponad
lokalne, dotychczasowy sposéb zabudowy

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Brak informacji w MPZP

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesne;j

Inwestycja nie jest objeta ochrong
konserwatorska i nie wystepujg na niej
obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw, jak rowniez nie posiada ewidencji
stanowisk archeologicznych.

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy terenu inwestycji

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Regulacje dot. catego obszaru objetego
planem znajdujg sie w ust. 3 MPZP:
USTALENIA DOTYCZACE KOMUNIKACJI:
Zasady obstugi komunikacyjnej gminy siecig
drég gminnych i powiatowych, a takze ich
powigzan z uktadem drég krajowych i
wojewddzkich okresla zatgcznik Nr 11 do
uchwaly.

3.10.Warunki wtgczenia drog gminnych

i ciggéw pieszo — jezdnych do drég
powiatowych wymagajg uzgodnienia

z Zarzgdca tych drog w formie postanowienia.




3.11. Odwodnienie ulic lokalnych -
powierzchniowe, poprzez uksztattowanie

i wyprofilowanie jezdni. W obszarach
zabudowanych docelowo systemem
kanalizacji deszczowej zlokalizowane;j

w liniach rozgraniczajgcych ulic, poza
obszarami zabudowanymi systemem rowéw
przydroznymi z odprowadzeniem wéd do
istniejgcych ciekéw wodnych z zachowaniem
rezimu utrzymania ich wéd w Il kl. czystosci.

3.12. Przy drogach powiatowych i gminnych
przy zabudowie plombowej dopuszcza sie
zachowanie istniejgce;j linii zabudowy pod
warunkiem, iz linia zabudowy bedzie wynosita
min. 5,0 m od linii rozgraniczajgcej.

3.13. Przekroje poprzeczne ulic i drog, oraz
zasady prowadzenia uzbrojenia w liniach
rozgraniczajgcych uktadéw komunikacyjnych
stanowig zatgcznik Nr 12 do uchwaty.

3.14. Wymagana odlegtos¢ zabudowy
mieszkaniowej i uzytecznosci publicznej od
torow kolejowych 50,0 m od krawedzi torow.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Obszerne regulacje dot. catego obszaru
objetego planem znajdujg sie w ust. 4 MPZP:
USTALENIA DOTYCZACE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

4.1. Zaopatrzenie w wode siecig gminng z
istniejgcych stacji uzdatniania wody w
Choroszczy, Rogowie, Ztotorii oraz w etapie
w Barszczewie. Warunki techniczne zasilania
wymagajg uzgodnienia z Zarzadcg
wodociggowych sieci gminnych na etapie
projektu budowlanego inwestycji.

4.2. Odprowadzenie sciekdw sanitarnych do
oczyszczalni w Choroszczy w uktadzie
grawitacyjno - pompowym za wyjatkiem
rozproszonej zabudowy zagrodowej. W
zabudowie zagrodowej dopuszcza sie
oczyszczalnie przydomowe pod warunkiem
uzyskania pozwolenia wodno-prawnego.
Odprowadzenie sciekdéw sanitarnych do sieci
gminnych wymaga uzyskania warunkéw
technicznych odprowadzenia od ich Zarzgdcy
na etapie projektu budowlanego inwestyciji.
Do czasu zrealizowania systemow
kanalizacyjnych dopuszcza sie zbiorniki
bezod- ptywowe oprézniane w punkcie
zlewnym oczyszczalni gminnej. Zbiorniki o
pojemnosci 2 m3 na dobe wymagajg zgody
wiasciwego terenowo Inspektora Sanitarnego,
z wyjatkiem gospodarstw rolnych i
hodowlanych.

4.3. Odprowadzenie wéd opadowych:
Obszary silnie zurbanizowane (miasto
Choroszcz, Krupniki i Klepacze przylegte do
miasta Biategostoku oraz wzdtuz drogi




krajowej Nr 8) wymagajg systemow kanali-
zacji deszczowej zakonczonej separatorami i
piaskownikami przed odprowadzeniem wéd
do ciekéw wodnych, Na pozostatych obszary
gminy odprowadzenie wod opadowych
powierzchniowo do gruntu,
Odprowadzenie zanieczyszczonych wod
odpadowych do wéd powierzchniowych i do
ziemi wymaga podczyszczenia i uzyskania
pozwolenia wodno-prawnego.
4.4. Zaopatrzenie w ciepto z cieptowni
miejskiej i zaktadowej przy Szpitalu
Psychiatrycznym w Choroszczy wymaga
uzyskania warunkéw techrucznych zasilania
od Zarzadcy sieci cieplnych na etapie
projektu budowlanego inwestycji. W
pozostatych przypadkach zalecane kottownie
indywidualne na paliwa ekologiczne.
4.5, Zasilanie w gaz siecig gazowa z
projektowanej stacji redukcyjno - pomiarowej
pierwszego stopnia wymaga uzyskania
warunkow technicznych zasilania Zaktadu
Gazowniczego w Biatymstoku na etapie
projektu budowlanego inwestycji.
Przebieg gazociggu wysokiego cisnicnia,
zasilajgcego projektowang stacje redukcyjno
— pomiarowg pierwszego stopnia w
Choroszczy i gming Dobrzyniewo Koscielne
zintegrowany z projektowanym przebiegiem
drogi krajowej stanowigcej potudniowg ob-
wodnice miasta Biategostoku, zasilajgcego
gmine Tykocin, zintegrowany z przebiegiem
linii wysokiego napiecia 110 kV Wymagana
odlegtosc¢ linii zabudowy jednorodzinnej,
wielorodzinnej i wiejskich budynkow
mieszkalnych o zwartej zabudowie 25,0 m,
budynkéw uzytecznosci publicznej i
zamieszkania zbiorowego 35 m.
4.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng z
istniejgcych i projektowanych sieci i urzgdzenh
elektroenergetycznych. Budowa sieci i
urzadzen elektroenergetycznych wymaga
uzyskania warunkéw technicznych zasilania
od ich Zarzadu na etapie projektu
budowlanego inwestycji.
4.6.1. Ustala sie trasy przebiegu liniowych
urzgdzen elektroenergetycznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami EE
- Istniejgcej linii WN 110 kV GPZ ,Narew”
Turosh Koscielna — RPZ Fasty Biaty- stok —
GPZ1 Biatystok, oznaczonej na rys. planu
symbolem EE2.
Istniejgcych linii elektroenergetycznych SN 15
kV na powietrznych i kablowych
(oznaczonych na planie symbolem EE30 w
nastepujgcych kierunkach wraz z
odgatezieniami:

e RPZ Fasty — Choroszcz — Jezewo

e RPZ Fasty—Z6#ki— Choroszcz

e RZP-8 Biatystok — Krupniki —

Choroszcz




e RPZ8 Biatystok —kol. Rogowo -
Kruszewo

4.6.2. Adaptuje sie lokalizacje istniejgcych
stacji transformatorowych na terenie catej
gminy.
4.6.3. Ustala sie rezerwe trenu pod:
- Projektowang stacje transformatorowo -
rozdzielczg RPZ 110 kV/15 kV Choroszcz
oznaczong na rys. planu symbolem EE-4,
- Pod projektowang linie WN 110 kV
- GPZ ,Narew” — RPZ Choroszcz (wariant I)
(EE-5), od istniejacych linii WN 110 kV
,Narew” — RPZ Fasty — GPZ1 Biatystok do
projektowanej stacji 110/15 kV (RPZ6
Biatystok) (EE-6)
- RPZ Choroszcz — do istn. linii WN 110 kV
.,Narew” — GPZI Biatystok (wariant I) (EE-7),
,odczep” od istniejgcych linii RPZ Jezewo -
GPZ1 tok (EE-8).
Pod projektowane stacje transformatorowe
wraz z liniami zasilajgcymi SN 15 kV, jak
pokazano w rysunku planu.
Dopuszcza sie zmiang lokalizacji lini SN 15
kV oraz stacji transformatorowych pod wa-
runkiem, ze nie bedzie to kolidowato z
istniejgcym i projektowanym
zagospodarowaniem terenu i zachowane
beda obowigzujgce w tym zakresie przepisy
szczegolne.
4.6.4. Bezposrednia obstuga odbiorcow
poprzez sie¢ NN napowietrzng i kablowag
istniejgcy i projektowang, wyprowadzong z
istniejgcych i projektowanych stacji
transformatorowych.
4.6.5. Ustala sie nastepujgce warunki
realizacji nowych i modernizaciji istniejgcych
urzadzen elektroenergetycznych stuzgcych
ponad lokalnym celom publicznym i lokalnym
potrzebom ludnosci.
- Odlegtos¢ sytuowania budynkéw
mieszkalnych od linii WN 10kV - min. 14.5 m
od skrajnego przewodu lini (zalecana 40 m od
osi linii); od linii SNI SkV — zgodnie z ak-
tualnie obowigzujgcymi przepisami i normami
(obecnie 7 m od osi linii przy linii wykony-
wanej przewodami izolowanymi, 5 m przy linii
o przewodach izolowanych).
- Sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna i
podziemna moze by¢ realizowana w pasach
drogowych na zasadach okreslonych w
ustawie o drogach publicznych.
- Przy sytuowaniu stacji transformatorowych
nalezy zachowaé odlegtosci od innych
obiektow zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
normami i przepisami.
- W zakresie przejs¢ kablami energetycznymi
przez pasy drogowe nalezy uzyska¢ zgode
Zarzadcy drogi na zajecie pasa drogowego
oraz okresli¢ sposob przejscia (przecisk,
przekop).




4.6.6. W przypadku kolizji projektowanych
obiektow z istniejgcymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi nalezy je
przebudowac na koszt inwestora, a 0 warunki
przebudowy wystgpi¢ do odpowiedniegj
jednostki ZEB S.A.

4.7. Ustala sie lokalizacje sieci uzbrojenia
terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic
gminnych i powiatowych w obszarach
zabudowanych.

4.8. Ustala sie, rolny sposdb wykorzystania
terendw dla zamierzen ponadlokalnych oraz
pod liniami elektroenergetycznymi i na trasie
przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia z
zakazem ich zabudowy. Inne wykorzystanie
terenow nalezy uzgodni¢ z Zarzgdami tych
zamierzenh.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®)

Przeznaczenie terenu
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MN, MR
obszary przemieszanej zabudowy zagrodowe;j istniejgce;j
i projektowanej jednorodzinne;j.

PS, Ul
Tereny ustug przemystowych, sktadowych oraz ustugi

gD10/5,0
drogi gminne klasy ,D”

pZ20/6,0
drogi powiatowe klasy ,Z”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz wprowadzony uchwatg Nr XXV11/244/01
z dnia 27 grudnia 2001 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz w granicach administracyjnych
obejmujgcych wyodrebnione obszary funkcjonalne,
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego Nr 4 z 20.02.2022 r. poz. 70.

Data wejscia w zycie: 07.03.2022 r.

Wszelkie informacji o miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego i dalszych uchwatach
Rady Miejskiej w Choroszczy w sprawie jego zmian
znajdujg sie pod adresem:
https://www.choroszcz.pl/pl/informacja_przestrzenna/plan
zagospodarowania_przestrzennego/

7.3MN, 7.4MN
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

dw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.



https://www.choroszcz.pl/pl/informacja_przestrzenna/plan_zagospodarowania_przestrzennego/
https://www.choroszcz.pl/pl/informacja_przestrzenna/plan_zagospodarowania_przestrzennego/

19.1MN
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

7.1KD-D
Drogi publiczne (gminne dojazdowe)

19.1KDW i 19.2.KDW

Drogi wewnetrzne

Uchwata Nr VI111/67/2019 Rady Miejskiej w Choroszczy z
dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w obrebie miasta Choroszcz i wsi Jeroniki
Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z
16.07.2019 r. poz. 3755. Data wejscia w zycie:
31.07.2019 .

1MN/U

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami

1KDZ
Teren drogi publicznej klasy zbiorczej

2KDW, 3 KDW

Tereny drég wewnetrznych

Uchwata Nr XXI/202/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy z
dnia 29 listopada 2013 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z
13.12.2013 r. poz. 4479. Data wejscia w zycie:
13.01.2014 r.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

MN, MR
Brak informacji

PS, Ul
Brak informacji

gD10/5,0
Nie dotyczy

pZ20/6,0
Nie dotyczy

7.3MN, 7.4MN, 19.1MN
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3

7.1KD-D
Nie dotyczy

19.1KDW i 19.2.KDW
Nie dotyczy

1MN/U
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7
w granicach dziatki budowlanej

1KDZ
Nie dotyczy

2KDW, 3 KDW
Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

MN, MR
Brak informacji

PS, Ul
Brak informacji

gD10/5,0
Nie dotyczy

pZ20/6,0
Nie dotyczy

7.3MN, 7.4MN, 19.1MN




maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3

7.1KD-D
Nie dotyczy

19.1KDW i 19.2.KDW
Nie dotyczy

1MN/U
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7
w granicach dziatki budowlanej

1KDZ
Nie dotyczy

2KDW, 3 KDW
Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

7.3MN, 7.4MN, 19.1MN
maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%
dziatki budowlanej

1MN/U
maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%
powierzchni w granicach dziatki budowlanej

Maksymalna wysokos$c¢
zabudowy

MN, MR
Wysokos$¢ zabudowy parterowa, max 2-
kondygnacjowa z poddaszem uzytkowym.

PS, Ul

Wysokos$¢ zabudowy do dwdch kondygnacii
nadziemnych z mozliwo$cig podpiwniczenia
oraz podwyzszenia zabudowy do czterech
kondygnaciji dla potrzeb administracyjno —
biurowych

7.3MN, 7.4MN, 19.1MN

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 10 m
(ale nie wiecej niz 2 kondygnacje przy
dachach o nachyleniu mniejszym niz 30°)

1MN/U

- maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych
i ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne,
w tym jedna w poddaszu uzytkowym

- maksymalna wysokos¢ budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno —
ustugowych i ustugowych — 10 m

- maksymalna wysokos¢ budynkéw
garazowych, gospodarczych, gospodarczo-
garazowych — 5 m

- maksymalna wysokos¢ budynkéw
garazowych, gospodarczych, gospodarczo-
garazowych —5m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

7.3MN, 7.4MN, 19.1MN

minimalny teren biologicznie czynny — 40%
dziatki budowlanej

1MN/U




minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego — 50% powierzchni w granicach
dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

PS, Ul

Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych
samochodéw osobowych w ilosci min. 20 szt.
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

7.3MN, 7.4MN, 19.1MN
zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny

1MN/U

ustala sie minimalng liczbe miejsc
postojowych w liczbie

- 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny

3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospo

darowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie

Nie dotyczy




na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegotowe

zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
komunikacji

warunki i szczegétowe

zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
infrastruktury technicznej

minimalny udziat

procentowy powierzchni Nie dotyczy
biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$c¢ .
zabudowy Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych organow
wnioski o udzielenie informacji publicznej i
oczekuje na odpowiedzi organéw na ztozone
wnioski. Po uzyskaniu odpowiedzi na ztozone
wnioski o udzielenie informacji publicznej
prospekt informacyjny zostanie uzupetniony o
wynikajgce z nich informacje i ponownie
doreczony Nabywecy.

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych organow
wnioski o udzielenie informacji publicznej i
oczekuje na odpowiedzi organéw na ztozone
wnioski. Po uzyskaniu odpowiedzi na ztozone
wnioski o udzielenie informacji publicznej
prospekt informacyjny zostanie uzupetniony o
wynikajgce z nich informacje i ponownie
doreczony Nabywecy.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Celem uzyskania szczegoétowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych organéw
wnioski o udzielenie informacji publicznej i
oczekuje na odpowiedzi organow na ztoZzone
wnioski. Po uzyskaniu odpowiedzi na ztozone
wnioski o udzielenie informacji publicznej
prospekt informacyjny zostanie uzupetniony o
wynikajgce z nich informacje i ponownie
doreczony Nabywecy.

% Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych organéw
wnioski o udzielenie informacji publicznej i
oczekuje na odpowiedzi organéw na ztozone
wnioski. Po uzyskaniu odpowiedzi na ztozone
wnioski o udzielenie informacji publicznej
prospekt informacyjny zostanie uzupetniony o
wynikajgce z nich informacje i ponownie
doreczony Nabywcy.

miejscowych planach
odbudowy

Celem uzyskania szczegoétowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych organéw
wnioski o udzielenie informacji publicznej i
oczekuje na odpowiedzi organéw na ztozone
wnioski. Po uzyskaniu odpowiedzi na ztozone
wnioski o udzielenie informacji publicznej
prospekt informacyjny zostanie uzupetniony o
wynikajgce z nich informacje i ponownie
doreczony Nabywcy.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych organow
wnioski o udzielenie informacji publicznej i
oczekuje na odpowiedzi organéw na ztozone
wnioski. Po uzyskaniu odpowiedzi na ztozone
wnioski o udzielenie informacji publicznej
prospekt informacyjny zostanie uzupetniony o
wynikajgce z nich informacje i ponownie
doreczony Nabywcy.

Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo
wodne zaktualizowane i nowe mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego zostaty podane do publicznej
wiadomosci w dniu 22 pazdziernika 2020 r. i
sg dostepne na Hydroportalu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pod
adresami:

- wersja kartograficzna MZP i MRP w postaci
plikéw pdf: http://mapy.isok.gov.pl;

- wersja numeryczna (wektorowa)

MZP: https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gp
map=gpMZP;

- wersja numeryczna (wektorowa)

MRP: https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gp
map=gpMRP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych organéw
wnioski o udzielenie informacji publicznej i
oczekuje na odpowiedzi organéw na ztozone
wnioski. Po uzyskaniu odpowiedzi na ztozone
wnioski o udzielenie informacji publicznej
prospekt informacyjny zostanie uzupetniony o
wynikajgce z nich informacje i ponownie
doreczony Nabywecy.



http://mapy.isok.gov.pl/
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMRP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMRP

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych organéw
wnioski o udzielenie informacji publicznej i
oczekuje na odpowiedzi organéw na ztozone
wnioski. Po uzyskaniu odpowiedzi na ztozone
wnioski o udzielenie informacji publicznej
prospekt informacyjny zostanie uzupetniony o
wynikajgce z nich informacje i ponownie
doreczony Nabywcy.

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Celem uzyskania szczegoétowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych organéw
wnioski o udzielenie informacji publicznej i
oczekuje na odpowiedzi organéw na ztozone
wnioski. Po uzyskaniu odpowiedzi na ztozone
wnioski o udzielenie informacji publicznej
prospekt informacyjny zostanie uzupetniony o
wynikajgce z nich informacje i ponownie
doreczony Nabywcy.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych organow
wnioski o udzielenie informacji publicznej i
oczekuje na odpowiedzi organéw na ztozone
wnioski. Po uzyskaniu odpowiedzi na ztozone
wnioski o udzielenie informacji publicznej
prospekt informacyjny zostanie uzupetniony o
wynikajgce z nich informacje i ponownie
doreczony Nabywcy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Celem uzyskania szczegoétowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych organéw
wnioski o udzielenie informacji publicznej i
oczekuje na odpowiedzi organow na ztoZone
wnioski. Po uzyskaniu odpowiedzi na ztozone
wnioski o udzielenie informacji publicznej
prospekt informacyjny zostanie uzupetniony o
wynikajgce z nich informacje i ponownie
doreczony Nabywecy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Celem uzyskania szczegoétowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych organow
wnioski o udzielenie informacji publicznej i
oczekuje na odpowiedzi organow na ztozone
wnioski. Po uzyskaniu odpowiedzi na ztozone
wnioski o udzielenie informacji publicznej
prospekt informacyjny zostanie uzupetniony o
wynikajgce z nich informacje i ponownie
doreczony Nabywecy.

decyzja o ustaleniu

lokalizacji regionalnej sieci

szerokopasmowej

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych organéw
wnioski o udzielenie informacji publicznej i
oczekuje na odpowiedzi organow na ztoZzone
wnioski. Po uzyskaniu odpowiedzi na ztozone
wnioski o udzielenie informacji publicznej
prospekt informacyjny zostanie uzupetniony o




wynikajgce z nich informacje i ponownie
doreczony Nabywcy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych organéw
wnioski o udzielenie informacji publicznej i
oczekuje na odpowiedzi organéw na ztozone
wnioski. Po uzyskaniu odpowiedzi na ztozone
wnioski o udzielenie informacji publicznej
prospekt informacyjny zostanie uzupetniony o
wynikajgce z nich informacje i ponownie
doreczony Nabywcy.

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy z uwagi na potozenie inwestycji.
Infrastruktura dostepowa to prowadzace do
portu lub przystani morskiej oraz potozone w
granicach portu lub przystani morskiej tory
wodne, wraz ze zwigzanymi z ich
funkcjonowaniem obiektami, urzgdzeniami i
instalacjami. Aktualnie decyzje o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej wydaje na wniosek
inwestora Wojewoda Pomorski (dot. drogi
wodnej tgczacej Zalew Wislany z Zatokg
Gdanska). — art. 3 ustawy z dnia 24 lutego
2017 roku o inwestycjach w zakresie budowy
drogi wodnej tagczacej Zalew Wislany z Zatokag
Gdarnska.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych organéw
wnioski o udzielenie informacji publicznej i
oczekuje na odpowiedzi organéw na ztozone
wnioski. Po uzyskaniu odpowiedzi na ztozone
wnioski o udzielenie informacji publicznej
prospekt informacyjny zostanie uzupetniony o
wynikajgce z nich informacje i ponownie

doreczony Nabywecy.
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na
budowe tak* nie*
F:zy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe tak* nie*

jest zaskarzone




Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

ostateczna i prawomocna Decyzja Nr 1179, znak sprawy:
AR.6740.2.1.32.2024 (nr. rej. 1023), wydana z upowaznienia
Starosty Powiatu Biatostockiego, dnia 26 sierpnia 2024 roku
zatwierdzajgcg projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany oraz udzielajgcg pozwolenia na
budowe dla KT Invest sp. z 0.0,

ostateczna i prawomocna Decyzja, wydana z upowaznienia
Starosty Powiatu Biatostockiego, dnia 21 stycznia 2025 roku, znak
sprawy: AR.6740.4.7.2025 - w sprawie dotyczacej przeniesienia
decyzji Starosty Powiatu Biatostockiego z dnia 26.08.2024r., nr
1179, znak: AR. 6740.2.1.32.2024 zatwierdzajgcej projekt
zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno -
budowlany i udzielajgcej pozwolenia na budowe, orzekajgcg
przenies¢ na rzecz Nove Zastavie sp. z 0.0. z siedzibg pod
adresem: ul. J. |. Kraszewskiego 30 lok 23, 15-025 Biatystok,
decyzje Starosty Powiatu Biatostockiego z dnia 26.08.2024r., nr
1179, znak: AR. 6740.2.1.32.2024 zatwierdzajgcg projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielajgca spotce KT Invest sp. z 0.0.,

ostateczna i prawomocna Decyzja Nr 1240 o zmianie pozwolenia
na budowe, wydang =z upowaznienia Starosty Powiatu
Biatostockiego z dnia 15 wrzesnia 2025 roku, z ktdrej tresci wynika,
ze po rozpatrzeniu wniosku spotki Aleja Zastavie Sp. z 0.0. z dnia
24.07.2025r., w sprawie zmiany decyzji Starosty Powiatu
Biatostockiego o pozwoleniu na budowe z dnia 26.08.2024r., nr
1179, znak: AR.6740.2.1.32.2024 (przeniesionej decyzjg w dniu
21.01.2025r., znak: AR.6740.4.7.2025 na rzecz spotki Nove
Zastavie Sp. z o0.0., nastepnie zmienionej decyzjg z dnia
03.07.2025r., nr 849, znak: AR.6740.2.1.13.2025) zmieniajaca
powyzszg decyzje Starosty Powiatu Biatostockiego z dnia
26.08.2024r., nr 1179, znak: AR.6740.2.1.32.2024, zatwierdzajgca
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno -
budowlany i udzielajgcg spotce KT Invest Sp. z 0.0. pozwolenia na
budowe (przeniesionego decyzjg w dniu 21.01.2025r., znak:
AR.6740.4.7.2025 na rzecz spotki Nove Zastavie Sp. z o.0.
nastepnie zmienionego decyzjg z dnia 03.07.2025r., nr 849, znak:
AR.6740.2.1.13.2025),

ostateczna i prawomocna Decyzja Nr 1731 o zmianie pozwolenia
na budowe, wydang =z upowaznienia Starosty Powiatu
Biatostockiego z dnia 15 grudnia 2025 roku, z ktérej tresci wynika,
ze po rozpatrzeniu wniosku spotki Aleja Zastavie Sp. z 0.0. z dnia
17.10.2025r., w sprawie zmiany decyzji Starosty Powiatu
Biatostockiego o pozwoleniu na budowe z dnia 26.08.2024r., nr
1179, znak: AR.6740.2.1.32.2024 (przeniesionej decyzjg w dniu
21.01.2025., znak: AR.6740.4.7.2025 na rzecz spotki Nove
Zastavie Sp. z o0.0., nastepnie zmienionej decyzjg z dnia
03.07.2025r., nr 849, znak: AR.6740.2.1.13.2025) oraz decyzjg
zdnia 15.09.2025r., nr 1240, znak: AR.6740.2.1.34.2025)
zmieniajgca powyzszg decyzje Starosty Powiatu Biatostockiego
zdnia 26.08.2024r., nr 1179, znak: AR.6740.2.1.32.2024,
zatwierdzajgcg projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno - budowlany i udzielajgcg spotce KT Invest Sp.
z 0.0. pozwolenia na budowe (przeniesionego decyzjg w dniu




21.01.2025r., znak: AR.6740.4.7.2025 na rzecz spotki
nastepnie zmienionego decyzjg z dnia

Zastavie Sp. z o.0.

Nove

03.07.2025r., nr 849, znak: AR.6740.2.1.13.2025 oraz decyzjg

z dnia 15.09.2025r., nr 1240, znak: AR.6740.2.1.34.2025)

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z pozn.
zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwy
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonhczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Termin rozpoczecia prac: 15 lutego 2026 roku

Planowany termin zakornczenia prac: 28 lutego 2027 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

6 (szes¢) budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowej

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
podaé minimalny odstep
miedzy budynkami)

Odlegtos¢ pomiedzy budynkami:
nie dotyczy - zabudowa szeregowa

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych —
kredyt, Srodki wtasne, inne

Srodki wtasne 100 %

W nastepujgcych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy* powierniczy*
Wysokos¢ stawki

procentowej, wediug

ktérej jest obliczana 0,45 %

kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Wyptata srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku wymaga
ztozenia przez Dewelopera dyspozycji wyptaty wraz z zawiadomieniem o
zakonczeniu realizacji Etapu zadania inwestycyjnego.

Wyptata srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku nastgpi po
stwierdzeniu przez Bank zakoriczenia danego Etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, zgodnie

z harmonogramem zadania inwestycyjnego, jednak nie wczesniej niz po
30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej.

Bank przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera -
dokonuje kontroli realizacji Etapu zadania inwestycyjnego, za ktéry ma
by¢ dokonana wypfata.

Wyptaty bedg dokonywane w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
udziatu procentowego danego Etapu okreslonego w harmonogramie
zadania inwestycyjnego w ogolnych kosztach realizacji zadania
inwestycyjnego i ceny przedmiotu Umowy deweloperskiej.

Bank wyptaca $rodki pieniezne niezwtocznie po dokonaniu kontroli,
wytgcznie w przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie pézniej niz w
terminie 3 dni roboczych, od dnia otrzymania raportu pokontrolnego wraz
z fakturg. W przypadku ostatniego Etapu zadania inwestycyjnego Bank
wyptaca srodki po przeprowadzeniu czynnosci kontrolnych z wynikiem
pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa, w stanie wolnym od obcigzen, praw,
roszczen osoéb trzecich z wyjatkiem obcigzen, na ktére Nabywca wyrazit
zgode.

Nazwa instytuciji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Biatlymstoku z oddziat w Choroszczy (REGON
000493563, KRS 0000009704).

Harmonogram
przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Etap 1 — Zakup dziatki, prace projektowe, uzyskanie pozwolenia na
budowe, przygotowanie placu budowy, wykonanie zewnetrznej sieci wod-
kan — udziat etapu 25% do dnia 15 lutego 2026 roku,

Etap 2 — Wykopy, wykonanie taw fundamentowych, wykonanie
fundamentu, izolacje fundamentu, montaz instalacji kanalizacji
podposadzkowej - udziat etapu 15% do dnia 20 marca 2026 roku,

Etap 3 — Zasypki, wykonanie posadzki na gruncie, murowanie $cian
nosnych parteru, strop betonowy nad parterem - udziat etapu 10% - do dnia
30 kwietnia 2026 roku,

Etap 4 — Schody zelbetowe, murowanie scian nosnych pietra,
wykonanie stropodachu - udziat etapu 10% - do dnia 25 czerwca 2026 roku,




Etap 5 — Murowanie attyki, murowanie $cian dziatowych, montaz
stolarki okiennej, montaz drzwi zewnetrznych, murowanie kanatéw
wentylacyjnych - udziat etapu 10% - do dnia 15 sierpien 2026 roku,

Etap 6 — Wykonanie ocieplenia dachu, montaz pokrycia dachu,
wykonanie elewacji, montaz instalacji elektrycznej - udziat etapu 10% - do
dnia 30 pazdziernika 2026 roku,

Etap 7 - Wykonanie tynkéw, wykonanie posadzek, montaz
orynnowania, montaz orurowania instalacji centralnego ogrzewania, montaz
instalacji wodno-kanalizacyjnej - udziat etapu 10% - do dnia 30 grudnia 2026
roku,

Etap 8 — Wykonanie przytgcza elektrycznego, przytagcze wod-kan do
lokali, montaz ogrodzenia, utwardzenie sciezek i drogi wewnetrznej, montaz
kottowni oraz pomp ciepta — udziat etapu 10% - do dnia 28 lutego 2027 roku.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie bedzie podlegata waloryzaciji.

Cena moze ulec zmianie tylko w przypadku zmiany stawki podatku VAT lub
zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu na ponizszych zasadach
wskazanych we wzorze umowy deweloperskiej:

Zmiana stawki podatku VAT

a) w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug dotyczacej
dostawy przedmiotu niniejszej umowy, uméwiona Cena ulegnie
odpowiedniej zmianie:

i. w przypadku wzrostu stawki podatku cena ta wzrosnie - o kwote
wynikajgcg z réznicy miedzy ceng brutto obliczong wediug nowej
stawki podatku a Ceng okreslong w niniejszej umowie,

ii. w przypadku obnizenia stawki podatku cena ta ulegnie
zmniejszeniu o kwote wynikajgcg z réznicy miedzy Ceng
okredlong w niniejszej umowie a ceng brutto obliczong przy
uwzglednieniu obnizonej stawki podatku,

b) w przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i ustug Deweloper
dokona przeliczenia niezaptaconych przez Nabywce czesci (rat)
Ceny, o ktérych mowa w ust. 4 powyzej, ktérych termin ptatnosci
przypada¢ bedzie po dacie zmiany stawki podatku, wedtug nowej
stawki podatku oraz poinformuje Nabywce o zmianie Ceny na pismie
najpdzniej na 14 (czternascie) dni przed terminem odbioru Lokalu
wskazanym w § 9 tego aktu,

c) Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w razie podwyzszenia
stawki podatku VAT w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania
zawiadomienia o zmianie ceny,

d) jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, roznica w Cenie wynikajgca ze zmiany stawki
podatku od towardw i ustug zostanie rozliczona miedzy Stronami nie
pozniej niz do dnia odbioru Lokalu przez Nabywce.

Zmiana powierzchni

a) w przypadku wystgpienia roznicy miedzy projektowang powierzchnig
Lokalu okreslong w § 4 ust. 1 tego aktu a ostateczng powierzchnig
ustalong po jego faktycznym obmiarze w oparciu o norme wskazang
w ust. 1, Cena wskazana w § 7 ust. 1 ulegnie odpowiedniej zmianie, a
o powstatej na tej podstawie réznicy w Cenie Lokalu Deweloper




zawiadomi Nabywce na pismie najpdzniej na 14 (czternascie) dni
przed terminem odbioru Lokalu wskazanym w § 9 tego aktu,

b) w przypadku wystagpienia réznicy w powierzchni, o ktérej mowa w lit.
a) powyzej, o wiecej niz 2%, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo
odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia, liczac od otrzymania od Dewelopera zawiadomienia, o ktérym
mowa w lit. a) powyzej,

c) jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, roznica w Cenie wynikajgca ze zmiany powierzchni
Lokalu, zostanie rozliczona miedzy Stronami nie pézniej niz do dnia
odbioru Lokalu przez Nabywce.

7} Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r.
poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wediug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z

uméw, o ktérych mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

[Odstgpienie od umowy]

1. Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadkach
wskazanych w art. 43 Ustawy deweloperskiej, to jest, jezeli

1)
2)

3)

4)

5)

umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych
mowa w art. 35 lub 36 Ustawy deweloperskiej,
informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, z wyjgtkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej,

Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art.
22 Ustawy Prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach,

dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach do niego, na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej,

prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informaciji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy deweloperskiej;




6) Deweloper nie przeniost na Nabywce praw wynikajgcych
z umowy deweloperskiej w terminie okreslonym w
umowie deweloperskiej,

7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie,

o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej,

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w
terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy

deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia
od tej umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
deweloperskie;.

Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w razie
podwyzszenia stawki podatku VAT — gdy cena zostanie
podwyzszona o kwote stanowigca réznice miedzy suma ceny
netto i nowej stawki VAT oraz dotychczasowej Ceny; w takim
przypadku nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania
zawiadomienia o zmianie Ceny - § 7 ust. 9 niniejszej umowy.
Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku zmiany
powierzchni uzytkowej Lokalu pomiedzy powierzchnig wynikajgcg
Z niniejszej umowy, a powierzchnig wynikajgca z inwentaryzacji
powykonawczej, gdy Cena ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub
zwiekszeniu o kwote wynikajgcg z przemnozenia liczby metrow
kwadratowych, o ktére odpowiednio zmniejszyta sie lub
zwiekszyla ta powierzchnia przez stawke brutto za jeden metr
kwadratowy wskazang w niniejszej umowie. Nabywca jest
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14
(czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie




10.

11.

12.

powierzchni, w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej o wiecej
niz 2% - § 8 ust. 2 niniejszej umowy.

Deweloper moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadkach
wskazanych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy deweloperskiej, to jest:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu
lub podpisania umowy przenoszgcej na Nabywce prawo
wiasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szescdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy w
ktérymkolwiek z przypadkéw okreslonych w niniejszym akcie
wymaga zachowania formy pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi pod rygorem niewaznosci oraz jest skuteczne
tylko wtedy, gdy zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci wpisanych lub
jeszcze nieujawnionych roszczen,( ale co do ktérych wniosek o
ich ujawnienie zostat ztozony w sadzie) przystugujgcych Nabywcy
w zwigzku z zawartg umowg deweloperskg, w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej wpisanych (lub jeszcze nieujawnionych, ale co do
ktérych wniosek o ich ujawnienie zostat ztozony w sadzie)
roszczen Nabywcy wynikajacych z zawartej umowy
deweloperskiej, w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi oraz dostarczy¢ jg Deweloperowi w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu
od umowy.

Odstgpienie od niniejszej umowy przez ktérgkolwiek ze Stron
oznaczac bedzie, ze niniejsza umowa deweloperska uwazana
bedzie za niezawarta, a srodki wptacone przez Nabywce na
poczet Ceny Lokalu podlega¢ bedg zwrotowi na jego rzecz w
nominalnej wysokosci na nastepujgcych warunkach:

1) kwota pozostajgca na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym zostanie zwrécona Nabywcy przez Bank
prowadzacy tenze rachunek niezwtocznie, zgodnie
z postanowieniami powotanej powyzej umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego,

2) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Nabywce, kwota juz wyptacona z mieszkaniowego
rachunku powierniczego Deweloperowi, zostanie
zwrécona Nabywcey przez Dewelopera w terminie
14 (czternastu) dni od dnia doreczenia przez Nabywce
Deweloperowi, wskazanego w ust. 10 powyzej,
os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, zawierajgcego w
tresci podstawe odstgpienia oraz zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej wpisanych (lub jeszcze nieujawnionych,
ale co do ktérych wniosek o ich ujawnienie zostat ztozony
w sgdzie) roszczen Nabywcy wynikajgcych z zawartej




umowy deweloperskiej, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi,

3) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera, kwota juz wyptacona z mieszkaniowego
rachunku powierniczego Deweloperowi zostanie zwrécona
Nabywcy przez Dewelopera w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia doreczenia przez Nabywce Deweloperowi,
wskazanego w ust. 11 powyzej, oswiadczenia o wyrazeniu
zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej wpisanych (lub
jeszcze nieujawnionych, ale co do ktérych wniosek o ich
ujawnienie zostat ztozony w sadzie) roszczen Nabywcy
wynikajgcych z zawartej umowy deweloperskiej, w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -
0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W przypadku ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego Deweloper przedstawi zgode wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny lub zobowigzanie do jej
udzielenia.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym edpisem-wyciggiem,zaswiadezeniem-tub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego jezel| podmiot podlega WpISOWI do Krajowego Rejestru Sadowego, albe

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg - sprawozdaniem spo6tki dominujgcej oraz spétki celoweyj;
5) projektem budowlanym;



https://sip.lex.pl/#/document/16796118/2023-09-25?unitId=zal(@1)art(29)&cm=DOCUMENT

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo-zgode-banku,kasy-lub

Deweloper informuje, ze spotka ALEJA ZASTAVIE Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w
Biatymstoku jest spotkg celowg utworzong w 2025 roku i nie sporzadzano jeszcze dla niej sprawozdania
finansowego. Deweloper udostepnia sprawozdanie finansowe spoétki dominujgce;.

Dostep do powyzszych materiatébw mozliwy jest pod adresem: Sienkiewicza 3 lok. 7/3, 15-432 Biatystok od
poniedziatku do pigtku w godzinach 9-17, po uprzednim telefonicznym bgdz mailowym umdwieniu wizyty.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Biatymstoku oddziat w Choroszczy (REGON
000493563, KRS 0000009704) prowadzagcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytédw na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w
Biatymstoku oddziat w Choroszczy (REGON 000493563, KRS 0000009704) - w przypadku rachunku
powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
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- Bank Spotdzielczy w Bialymstoku oddziat w Choroszczy (REGON 000493563, KRS 0000009704)
korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394,
1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

Informacje dodatkowe:

. Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia podziatu do korzystania z przylegajgcych

do lokali mieszkalnych ogrodkéw zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym.

. Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia podziatu do korzystania z miejsc postojowych.

. Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia podziatu do korzystania do komoérek lokaroskich.
. Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia stuzebnosci przesytu na rzecz przedsiebiorstw

zajmujgcych sie budowg i eksploatacja sieci, weztdw i przytgczy w szczegdlnosci : elektrycznych,
wodociggowych, cieptowniczych, teleinformatycznych.

. W wypadku realizacji przez Dewelopera kolejnych inwestycji na dziatkach sgsiednich, Deweloper
zastrzega sobie prawo obcigzenia nieruchomosci stuzebnoscig na czas realizacji inwestycji polegajaca na
prawie wejscia

na nieruchomos$¢ wspélng w zakresie niezbednym dla realizacji nowej inwestycji.

. Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzenia Nieruchomosci dodatkowymi hipotekami rzecz
Bankow kredytujgcych inwestycje, zas w przypadku ustanowienia hipotek Deweloper zobowigzuje sie
niezwtocznie dostarczy¢ Nabywcy zgode Banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce
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