Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia
prospektu: 28 lutego 2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

ALEJA ZASTAVIE Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

DI EpET Numer w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego:
0001129425

Adres . . .
ul. J6zefa Ignacego Kraszewskiego 30/23, 15-025 Biatystok

Numer NIP i REGON NIP 9662197443 REGON 529755306

Numer telefonu 538 446 854

Adres poczty elektronicznej

biuro@formadevelopment.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.formadevelopment.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIAI UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak

Data rozpoczecia

Brak




Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Brak

PRZYKLAD INNEGO UKON

CZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o Brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o

. . . Brak
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie NIE

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

Miasto Choroszcz, obreb ewidencyjny 0031,
dziatka nr: 817/11
identyfikator:200201_4.0031.AR_15.817/11

Planowany jest podziat dziatki na cztery czesci, zgodnie ze wstepnym
planem podziatu stanowigcym zatgcznik nr 1 do prospektu
informacyjnego. Inwestycja objeta prospektem informacyjnym
zaplanowana zostata na dziatce skrajnej z lewej strony o powierzchni
okoto 0,0830 ha.

Numer ksiegi wieczystej

B11B/00067650/6

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen i wnioskow o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

b Jezeli dziatka nie posiada adresu,

nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=200201_4.0031.AR_15.817/11

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
poftozonych w sgsiedztwie
inwestyciji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

) g\'/ 87T & ‘(’9

5w szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

Sw szczegolnosci obiekty generujgce uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.




W najblizszym sasiedztwie inwestycji brak obiektéw mogacych
generowac ucigzliwosci hatasowe, zapachowe czy swietine mogace
negatywnie wplywaé¢ na warunki zycia.

Najblizsze otoczenie stanowig dziatki rolne oraz budowlane, ktére
zgodnie z planem miejscowym sg terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej.

W odlegtosci ok. 160 m przy ulicy Zastawie | 22 znajduje sie stacja
benzynowa MOYA Stacja Paliw.

Link do mapy google: https://maps.app.goo.gl/CrV7fTSowWU[8Pxp7

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Brak planu ogdlnego. Przystgpiono jednak
do jego sporzadzenia.

Rada Miejska w Choroszczy podjeta
Uchwate Nr LV/523/2024 z dnia 26 kwietnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania planu ogélnego Gminy
Choroszcz.

Wszelkie informacje znajdujg sie pod
adresem:
https://bip.choroszcz.pl/zagospodarowanie-
przestrzenne/plan-ogolny/

Plan ogolny gminy Aktualnie dziatka znajduje sie na terenie
objetym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Choroszcz wprowadzonego Uchwatg Nr
XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z
dnia 28 pazdziernika 2004 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz.

Tekst studium znajduje sie pod adresem:
https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--
programy-oraz-ich-realizacja/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-gminy/

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz
wprowadzony uchwatg Nr XXVI11/244/01 z
dnia 27 grudnia 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w granicach administracyjnych
obejmujgcych wyodrebnione obszary
funkcjonalne, ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego
Nr 4 z 20.02.2022 r. poz. 70.

Data wejscia w zycie: 07.03.2022 r. - dalej
zwany: ,MPZP”

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego



https://maps.app.goo.gl/CrV7fTSowWUj8Pxp7
https://bip.choroszcz.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plan-ogolny/
https://bip.choroszcz.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plan-ogolny/
https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy/
https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy/
https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy/
https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy/

Terenu inwestycji dotyczy réwniez zmiana
wprowadzona uchwata nr XXV1/252/2014
Rady Miejskiej w Chroszczy z dnia 30
wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w granicach administracyjnych
obejmujgcych wyodrebnione obszary
funkcjonalne, w czesci okreslajgce;j
ustalenia dotyczgce infrastruktury
technicznej, obejmujgca korekty ustaleh z
zakresu odprowadzenia $ciekow
sanitarnych w granicach administracyjnych
gminy Choroszcz, dostepna pod adresem:
https://choroszcz.e-
mapa.net/implementation/choroszcz/pin/pel
na_tresc/001 zm.pdf

Plan zostat tez zmieniony uchwatg Nr
XXX/297/2017 Rady Miejskiej w
Choroszczy z dnia 10 listopada 2017r w
sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz i jego pdzniejszych zmian
(zmiana kata nachylenia potaci
dachowych), dostepna pod adresem:
https://bip.choroszcz.pl/akty-prawa-
miejscowego--zbior/plan-
zagospodarowania-
przestrzennego/uchwala-nr-xxx2972017-z-
10112017-r.html

Informacja ze strony internetowe;j:
https://www.choroszcz.pl/pl/informacja prz
estrzenna/plan zagospodarowania przestr

zenneqgo/

W Gminie Choroszcz, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest na
biezgco aktualizowany i dostosowywany do
okoliczno$ci zewnetrznych. Dostepny jest w
ramach Systemu Informacji Przestrzennej,
dostepnego pod adresem

internetowym: http://choroszcz.e-
mapa.net. Wchodzgc na te e-mape, nalezy
wybrac¢ zaktadke "Drzewko

warstw", nastepnie hasta:
"Zagospodarowanie przestrzenne" i "Plany
miejscowe".

Wszelkie informacji o miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego i
dalszych uchwatach Rady Miejskiej w
Choroszczy w sprawie jego zmian znajdujg
sie pod adresem:



https://choroszcz.e-mapa.net/implementation/choroszcz/pln/pelna_tresc/001_zm.pdf
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http://choroszcz.e-mapa.net/

https://www.choroszcz.pl/pl/informacja_prz
estrzenna/plan_zagospodarowania_przestr

zenneqo/

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych
organdw whnioski o udzielenie informaciji
publicznej i oczekuje na odpowiedzi
Miejscowy plan organéw na ztozone wnioski. Po uzyskaniu
odbudowy odpowiedzi na ztozone whnioski o udzielenie
informacji publicznej prospekt informacyjny
zostanie uzupetniony o wynikajgce z nich
informacje i ponownie doreczony Nabywcy.

Inne® Brak
MN, MR
obszary przemieszanej zabudowy
Przeznaczenie terenu zagrodowe;j istniejgcej i projektowanej
jednorodzinne;.
Ustalenia obowigzujgcego Maksymalna

miejscowego planu Brak informacji w MPZP
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem | Maksymalna i minimalna
deweloperskim lub nadziemna intensywno$¢ | Brak informacji w MPZP

zadaniem inwestycyjnym zabudowy

intensywnos¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP
Maksymalna

powierzchnia zabudowy

Wysokos¢ zabudowy parterowa, max 2-

Maksymalna wysokos¢ ‘ '
kondygnacjowa z poddaszem uzytkowym.

zabudowy

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.


https://www.choroszcz.pl/pl/informacja_przestrzenna/plan_zagospodarowania_przestrzennego/
https://www.choroszcz.pl/pl/informacja_przestrzenna/plan_zagospodarowania_przestrzennego/
https://www.choroszcz.pl/pl/informacja_przestrzenna/plan_zagospodarowania_przestrzennego/

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak informacji w MPZP

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak informacji w MPZP

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Regulacje dot. catego obszaru objetego
planem znajdujg sie w ust. 6 MPZP:
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD
OCHRONY SRODOWISKA.

W celu zminimalizowania negatywnego
oddziatywania inwestycji okreslonych
planem na srodowisko przyrodnicze
przestrzegac nalezy jego ustalen
polegajacych na:

6.1. Zaopatrzeniu uzytkownikéw w wode z
wodociggu gminnego.

6.2. Obioru sciekéw sanitarnych systemem
kanalizacji zbiorczej do oczyszczalni
gminnych i systemu kanalizacji
Biategostoku oraz uzyskiwanie pozwolen
na uzytkowanie oczyszczalni
przydomowych i odbiornikéw szczelnych do
gromadzenia sciekow sanitarnych dla
rozwigzan etapowych.

6.3. Odprowadzaniu wéd opadowych do
ciekow i do gruntu na warunkach
pozwolenia wodno-prawnego.

6.4. Gromadzeniu odpadow statych w
pojemnikach na kazdej dziatce i ich
usuwaniu systemem zorganizowanym.
6.5. Utwardzeniu i wyprofilowaniu
nawierzchni drog dojazdowych i parkingow.
6.6. Kompleksowym zagospodarowaniu
terendw po zakonczeniu budowy przed
oddaniem obiektéw do uzytkowania.

6.7. Opiniowaniu przedsiewzie¢ budzacych
watpliwosci organéw architektoniczno —
budowlanych przez gminng komisje
urbanistyczno — architektoniczna.

7. Do czasu realizacji planu obowigzuje
dotychczasowy, rolny i lesny sposéb
wykorzystania terenu, a dla terenéw
zainwestowanych wskazanych na cele
ponad lokalne, dotychczasowy sposéb
zabudowy

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig

Brak informacji w MPZP




Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy terenu inwestycji

Regulacje dot. innych obszaréw objetego
planem znajdujg sie w ust. 1.3.1 MPZP
dot. ochrony konserwatorskiej, strefy
ochrony obszaru do rozpoznania
archeologicznego, obiektéw o wartosciach
kulturowych, obiektow wpisanych do
rejestru zabytkdw oraz chronionych
prawem pomnikOw przyrody.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy terenu inwestycji

Teren inwestycji nie jest wpisany do
rejestru zabytkéw ani do gminnej ewidencji
zabytkéw. Zamierzenia budowlane nie sg
zlokalizowane na obszarze objetym
ochrong konserwatorska.

Teren inwestycji nie znajduje sie w
granicach terenu gorniczego, dlatego na
przedmiotowym terenie nie wystepuje
eksploatacja gornicza.

Teren inwestycji nie jest potozony w
obszarze chronionym Natura 2000 ani w
innych obszarach chronionych.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikaciji

Regulacje dot. catego obszaru objetego
planem znajdujg sie w ust. 3 MPZP:
USTALENIA DOTYCZACE KOMUNIKACJI:
Zasady obstugi komunikacyjnej gminy
siecig drég gminnych i powiatowych, a
takze ich powigzan z uktadem drég
krajowych i wojewoddzkich okresla zatgcznik
Nr 11 do uchwaly.

3.10.Warunki wigczenia drég gminnych

i ciggéw pieszo — jezdnych do drég
powiatowych wymagajg uzgodnienia

z Zarzadcg tych drog w formie
postanowienia.

3.11. Odwaodnienie ulic lokalnych -
powierzchniowe, poprzez uksztattowanie
i wyprofilowanie jezdni. W obszarach
zabudowanych docelowo systemem
kanalizacji deszczowej zlokalizowanej

w liniach rozgraniczajgcych ulic, poza
obszarami zabudowanymi systemem
rowow przydroznymi z odprowadzeniem
wod do istniejgcych ciekdw wodnych

Z zachowaniem rezimu utrzymania ich wod
w Il kl. czystosci.

3.12. Przy drogach powiatowych i gminnych
przy zabudowie plombowej dopuszcza sie




zachowanie istniejgcej linii zabudowy pod
warunkiem, iz linia zabudowy bedzie
wynosita min. 5,0 m od linii
rozgraniczajgcej.

3.13. Przekroje poprzeczne ulic i drég, oraz
zasady prowadzenia uzbrojenia w liniach
rozgraniczajgcych uktadow
komunikacyjnych stanowig zatgcznik Nr 12
do uchwaty.

3.14. Wymagana odlegtos¢ zabudowy
mieszkaniowej i uzytecznosci publicznej od
torow kolejowych 50,0 m od krawedzi
toréw.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Obszerne regulacje dot. catego obszaru
objetego planem znajdujg sie w ust. 4
MPZP:

USTALENIA DOTYCZACE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

4.1. Zaopatrzenie w wode siecig gminng z
istniejgcych stacji uzdatniania wody w
Choroszczy, Rogowie, Ziotorii oraz w etapie
w Barszczewie. Warunki techniczne
zasilania wymagajg uzgodnienia z
Zarzadcag wodociggowych sieci gminnych
na etapie projektu budowlanego inwestycji.
4.2. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych
do oczyszczalni w Choroszczy w uktadzie
grawitacyjno - pompowym za wyjgtkiem
rozproszonej zabudowy zagrodowe.

W zabudowie zagrodowej dopuszcza sie
oczyszczalnie przydomowe pod warunkiem
uzyskania pozwolenia wodno-prawnego.
Odprowadzenie sciekéw sanitarnych do
sieci gminnych wymaga uzyskania
warunkow technicznych odprowadzenia od
ich Zarzadcy na etapie projektu
budowlanego inwestycji.

Do czasu zrealizowania systemow
kanalizacyjnych dopuszcza sie zbiorniki
bezod- ptywowe oprézniane w punkcie
zlewnym oczyszczalni gminnej. Zbiorniki o
pojemnosci 2 m3 na dobe wymagajg zgody
wiasciwego terenowo Inspektora
Sanitarnego, z wyjgtkiem gospodarstw
rolnych i hodowlanych.

4.3. Odprowadzenie wod opadowych:
Obszary silnie zurbanizowane (miasto
Choroszcz, Krupniki i Klepacze przylegte do
miasta Biategostoku oraz wzdtuz drogi
krajowej Nr 8) wymagajg systemoéw kanali-
zacji deszczowej zakonczonej separatorami
i piaskownikami przed odprowadzeniem
wod do ciekow wodnych,




Na pozostatych obszary gminy
odprowadzenie wod opadowych
powierzchniowo do gruntu,

Odprowadzenie zanieczyszczonych wéd
odpadowych do wod powierzchniowych i do
ziemi wymaga podczyszczenia i uzyskania
pozwolenia wodno-prawnego.

4.4. Zaopatrzenie w ciepto z cieptowni
miejskiej i zakladowej przy Szpitalu
Psychiatrycznym w Choroszczy wymaga
uzyskania warunkéw techrucznych
zasilania od Zarzadcy sieci cieplnych na
etapie projektu budowlanego inwestycji. W
pozostatych przypadkach zalecane
kottownie indywidualne na paliwa
ekologiczne.

4.5. Zasilanie w gaz siecig gazowg z
projektowanej stacji redukcyjno -
pomiarowej pierwszego stopnia wymaga
uzyskania warunkoéw technicznych zasilania
Zaktadu Gazowniczego w Biatymstoku na
etapie projektu budowlanego inwestycji.
Przebieg gazociagu wysokiego cisnicnia,
zasilajgcego projektowang stacje
redukcyjno — pomiarowg pierwszego
stopnia w Choroszczy i gmin? Dobrzyniewo
Koscielne zintegrowany z projektowanym
przebiegiem drogi krajowej stanowigcej
potudniowg ob- wodnice miasta
Biategostoku, zasilajgcego gmine Tykocin,
zintegrowany z przebiegiem linii wysokiego
napiecia 110 kV Wymagana odlegtosc linii
zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej i
wiejskich budynkéw mieszkalnych o zwartej
zabudowie 25,0 m, budynkoéw uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego 35 m.
4.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng z
istniejgcych i projektowanych sieci i
urzadzen elektroenergetycznych. Budowa
sieci i urzadzen elektroenergetycznych
wymaga uzyskania warunkow technicznych
zasilania od ich Zarzadu na etapie projektu
budowlanego inwestycji.

4.6.1. Ustala sie trasy przebiegu liniowych
urzadzen elektroenergetycznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami
EE

- Istniejgcej linit WN 110 kV GPZ ,Narew”
Turosn Koscielna — RPZ Fasty Biaty- stok
— GPZ1 Biatystok, oznaczonej na rys.
planu symbolem EE2.

Istniejgcych linii elektroenergetycznych SN
15 kV na powietrznych i kablowych
(oznaczonych na planie symbolem EE30 w
nastepujgcych kierunkach wraz z
odgatezieniami:

e RPZ Fasty — Choroszcz — Jezewo




e RPZ Fasty—Zoltki— Choroszcz

e RZP-8 Biatystok — Krupniki —
Choroszcz

e RPZ8 Biatystok —kol. Rogowo -
Kruszewo

4.6.2. Adaptuje sie lokalizacje istniejgcych
stacji transformatorowych na terenie catej
gminy.
4.6.3. Ustala sie rezerwe trenu pod:
- Projektowang stacje transformatorowo -
rozdzielczg RPZ 110 kV/15 kV Choroszcz
0znaczong na rys. planu symbolem EE-4,
- Pod projektowang linie WN 110 kV
- GPZ ,Narew” — RPZ Choroszcz (wariant
) (EE-5), od istniejgcych linii WN 110 kV
.Narew” — RPZ Fasty — GPZ1 Biatystok
do projektowanej stacji 110/15 kV (RPZ6
Biatystok) (EE-6)
- RPZ Choroszcz — do istn. linii WN 110 kV
,Narew” — GPZI Biatystok (wariant ) (EE-
7), ,odczep” od istniejgcych linii RPZ
Jezewo - GPZ1 tok (EE-8).
Pod projektowane stacje transformatorowe
wraz z liniami zasilajgcymi SN 15 kV, jak
pokazano w rysunku planu.
Dopuszcza sie zmiane lokalizacji lini SN 15
kV oraz stacji transformatorowych pod wa-
runkiem, ze nie bedzie to kolidowato z
istniejgcym i projektowanym
zagospodarowaniem terenu i zachowane
beda obowigzujgce w tym zakresie przepisy
szczegolne.
4.6.4. Bezposrednia obstuga odbiorcow
poprzez sie¢ NN napowietrzng i kablowa
istniejgca i projektowang, wyprowadzong z
istniejgcych i projektowanych stacji
transformatorowych.
4.6.5. Ustala sie nastepujgce warunki
realizacji nowych i modernizacji istniejgcych
urzadzen elektroenergetycznych stuzgcych
ponad lokalnym celom publicznym i
lokalnym potrzebom ludnosci.
- Odlegtos¢ sytuowania budynkéw
mieszkalnych od linii WN 10kV - min. 14.5
m od skrajnego przewodu lini (zalecana 40
m od osi linii); od linii SNI SKV — zgodnie z
ak- tualnie obowigzujgcymi przepisami i
normami (obecnie 7 m od osi linii przy linii
wykony- wanej przewodami izolowanymi, 5
m przy linii 0 przewodach izolowanych).
- Siec elektroenergetyczna napowietrzna i
podziemna moze byc¢ realizowana w
pasach drogowych na zasadach
okreslonych w ustawie o drogach
publicznych.
- Przy sytuowaniu stacji
transformatorowych nalezy zachowac




odlegtosci od innych obiektéw zgodnie z
aktualnie obowigzujgcymi normami i
przepisami.

- W zakresie przejs¢ kablami
energetycznymi przez pasy drogowe nalezy
uzyskac zgode Zarzadcy drogi na zajecie
pasa drogowego oraz okresli¢ sposéb
przejscia (przecisk, przekop).

4.6.6. W przypadku kolizji projektowanych
obiektéw z istniejgcymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi nalezy je
przebudowac na koszt inwestora, a o
warunki przebudowy wystgpi¢ do
odpowiedniej jednostki ZEB S.A.

4.7. Ustala sie lokalizacje sieci uzbrojenia
terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic
gminnych i powiatowych w obszarach
zabudowanych.

4.8. Ustala sie, rolny sposéb wykorzystania
terenoéw dla zamierzen ponadlokalnych
oraz pod liniami elektroenergetycznymi i na
trasie przebiegu gazociagu wysokiego
cisnienia z zakazem ich zabudowy. Inne
wykorzystanie terenéw nalezy uzgodni¢ z
Zarzadami tych zamierzen.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

MN, MR

obszary przemieszanej zabudowy
zagrodowej istniejgcej i projektowanej
jednorodzinne.

PS, Ul
Tereny ustug przemystowych, sktadowych
oraz ustugi

gD10/5,0
drogi gminne klasy ,D”

5w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,Brak planu”.




pZ20/6,0
drogi powiatowe klasy ,Z”

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz
wprowadzony uchwatg Nr XXVI11/244/01 z
dnia 27 grudnia 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w granicach administracyjnych
obejmujgcych wyodrebnione obszary
funkcjonalne, ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego
Nr 4 z 20.02.2022 r. poz. 70.

Data wejscia w zycie: 07.03.2022 r.

Wszelkie informacji o miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego i
dalszych uchwatach Rady Miejskiej w
Choroszczy w sprawie jego zmian znajdujg
sie pod adresem:
https://www.choroszcz.pl/pl/informacja_prze
strzenna/plan_zagospodarowania_przestrz

ennego/

7.3MN, 7.4MN
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

19.1MN
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

7.1KD-D
Drogi publiczne (gminne dojazdowe)

19.1KDW i 19.2.KDW

Drogi wewnetrzne

Uchwata Nr VIII/67/2019 Rady Miejskiej w
Choroszczy z dnia 26 czerwca 2019 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w obrebie miasta Choroszcz i
wsi Jeroniki

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Podlaskiego z 16.07.2019 r. poz. 3755.
Data wejscia w zycie: 31.07.2019 .
1MN/U

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

1KDZ
Teren drogi publicznej klasy zbiorczej

2KDW, 3 KDW

Tereny drog wewnetrznych

Uchwata Nr XXI/202/2013 Rady Miejskiej w
Choroszczy z dnia 29 listopada 2013 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu



https://www.choroszcz.pl/pl/informacja_przestrzenna/plan_zagospodarowania_przestrzennego/
https://www.choroszcz.pl/pl/informacja_przestrzenna/plan_zagospodarowania_przestrzennego/
https://www.choroszcz.pl/pl/informacja_przestrzenna/plan_zagospodarowania_przestrzennego/

zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Podlaskiego z 13.12.2013 r. poz. 4479.
Data wejscia w zycie: 13.01.2014 r.

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

MN, MR
Brak informacji

PS, Ul
Brak informacji

gD10/5,0
Nie dotyczy

pZ20/6,0
Nie dotyczy

7.3MN, 7.4MN, 19.1MN
maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,3

7.1KD-D
Nie dotyczy

19.1KDW i 19.2.KDW
Nie dotyczy

1MN/U

maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,7 w granicach dziafki
budowlanej

1KDZ
Nie dotyczy

2KDW, 3 KDW
Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

MN, MR
Brak informacji

PS, Ul
Brak informaciji

gD10/5,0
Nie dotyczy

pZ20/6,0
Nie dotyczy

7.3MN, 7.4MN, 19.1MN
maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,3

7.1KD-D




Nie dotyczy

19.1KDW i 19.2.KDW
Nie dotyczy

1IMN/U

maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,7 w granicach dziafki
budowlanej

1KDZ
Nie dotyczy

2KDW, 3 KDW
Nie dotyczy

MN, MR
Brak informaciji

PS, Ul
Brak informaciji

gD10/5,0
Nie dotyczy

pZ20/6,0
Nie dotyczy

7.3MN, 7.4MN, 19.1MN
maksymalna powierzchnia zabudowy —
35% dziatki budowlanej

Maksymalna 7.1KD-D
powierzchnia zabudowy | Nie dotyczy

19.1KDW i 19.2.KDW
Nie dotyczy

1MN/U

maksymalna powierzchnia zabudowy —
30% powierzchni w granicach dziafki
budowlanej

1KDZ
Nie dotyczy

2KDW, 3 KDW
Nie dotyczy

MN, MR
Wysokos¢ zabudowy parterowa, max 2-

Maksymalna wysokosé kondygnacjowa z poddaszem uzytkowym.

zabudowy Bs Ul

Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacii
nadziemnych z mozliwoscig podpiwniczenia




oraz podwyzszenia zabudowy do czterech
kondygnacji dla potrzeb administracyjno —
biurowych

gD10/5,0
Nie dotyczy

pZ20/6,0
Nie dotyczy

7.3MN, 7.4MN, 19.1MN

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — do 10
m (ale nie wiecej niz 2 kondygnacje przy
dachach o nachyleniu mniejszym niz 30°)

7.1KD-D
Nie dotyczy

19.1KDW i 19.2.KDW
Nie dotyczy

1MN/U

- maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych
i ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne,
w tym jedna w poddaszu uzytkowym

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno
— ustugowych i ustugowych — 10 m

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw
garazowych, gospodarczych, gospodarczo-
garazowych —5m

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw
garazowych, gospodarczych, gospodarczo-
garazowych —5m

1KDZ
Nie dotyczy

2KDW, 3 KDW
Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

MN, MR
Brak informacji

PS, Ul
Brak informaciji

gD10/5,0
Nie dotyczy

pZ20/6,0
Nie dotyczy

7.3MN, 7.4MN, 19.1MN
minimalny teren biologicznie czynny — 40%
dziatki budowlanej




7.1KD-D
Nie dotyczy

19.1KDW i 19.2.KDW
Nie dotyczy

1IMN/U

minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego — 50% powierzchni w granicach
dziatki budowlanej

1KDZ
Nie dotyczy

2KDW, 3 KDW
Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

MN, MR
Brak informaciji

PS, Ul

Obowigzuje zapewnienie miejsc
postojowych samochodéw osobowych w
ilosci min. 20 szt. na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej ustug.

gD10/5,0
Nie dotyczy

pZ20/6,0
Nie dotyczy

7.3MN, 7.4MN, 19.1MN
zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny

7.1KD-D
Nie dotyczy

19.1KDW i 19.2.KDW
Nie dotyczy

1MN/U

ustala sie minimalng liczbe miejsc
postojowych w liczbie

- 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny

3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug

1KDZ
Nie dotyczy

2KDW, 3 KDW
Nie dotyczy




Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigeciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow

budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody

i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikaciji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy




wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wfasciwych
organdw wnioski o udzielenie informaciji
publicznej i oczekuje na odpowiedzi
organow na ztozone wnioski. Po uzyskaniu
odpowiedzi na ztozone wnioski o udzielenie
informacji publicznej prospekt informacyjny
zostanie uzupetniony o wynikajgce z nich
informacje i ponownie doreczony Nabywcy.

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wfasciwych
organéw whnioski o udzielenie informaciji
publicznej i oczekuje na odpowiedzi
organow na ztozone wnioski. Po uzyskaniu
odpowiedzi na ztozone wnioski o udzielenie
informaciji publicznej prospekt informacyjny
zostanie uzupetniony o wynikajgce z nich
informacje i ponownie doreczony Nabywcy.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych
organéw whnioski o udzielenie informaciji
publicznej i oczekuje na odpowiedzi
organow na ztozone wnioski. Po uzyskaniu
odpowiedzi na ztozone wnioski o udzielenie
informacji publicznej prospekt informacyjny
zostanie uzupetniony o wynikajgce z nich
informacje i ponownie doreczony Nabywcy.

Informacja z pozwolenia na budowe:
.Lokalizacja projektowanej inwestycji ma
miejsce poza specjalnym obszarem
ochronnym Natura 2000 oraz nie wymaga
decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach (zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych oddziatywac na
Srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839).”

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych
organéw whnioski o udzielenie informaciji
publicznej i oczekuje na odpowiedzi
organow na ztozone wnioski. Po uzyskaniu
odpowiedzi na ztozone wnioski o udzielenie
informacji publicznej prospekt informacyjny

%) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




zostanie uzupetniony o wynikajgce z nich
informacje i ponownie doreczony Nabywcy.

miejscowych planach
odbudowy

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wfasciwych
organdw wnioski o udzielenie informaciji
publicznej i oczekuje na odpowiedzi
organow na ztozone wnioski. Po uzyskaniu
odpowiedzi na ztozone wnioski o udzielenie
informacji publicznej prospekt informacyjny
zostanie uzupetniony o wynikajgce z nich
informacje i ponownie doreczony Nabywcy.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wfasciwych
organéw whnioski o udzielenie informaciji
publicznej i oczekuje na odpowiedzi
organow na ztozone wnioski. Po uzyskaniu
odpowiedzi na ztozone wnioski o udzielenie
informaciji publicznej prospekt informacyjny
zostanie uzupetniony o wynikajgce z nich
informacje i ponownie doreczony Nabywcy.

Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo
wodne zaktualizowane i nowe mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego zostaty podane do
publicznej wiadomosci w dniu 22
pazdziernika 2020 r. i sg dostepne na
Hydroportalu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie pod adresami:

- wersja kartograficzna MZP i MRP w
postaci plikow pdf: http://mapy.isok.gov.pl;
- wersja numeryczna (wektorowa)

MZP: https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?
gpmap=gpMZP;

- wersja numeryczna (wektorowa)

MRP: https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?
gpmap=gpMRP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestyc;ji
drogowej

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych
organéw whnioski o udzielenie informaciji
publicznej i oczekuje na odpowiedzi
organow na ztozone wnioski. Po uzyskaniu
odpowiedzi na ztozone wnioski o udzielenie
informacji publicznej prospekt informacyjny
zostanie uzupetniony o wynikajgce z nich
informacje i ponownie doreczony Nabywcy.



http://mapy.isok.gov.pl/
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMRP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMRP

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych
organdw wnioski o udzielenie informaciji
publicznej i oczekuje na odpowiedzi
organow na ztozone wnioski. Po uzyskaniu
odpowiedzi na ztozone wnioski o udzielenie
informacji publicznej prospekt informacyjny
zostanie uzupetniony o wynikajgce z nich
informacje i ponownie doreczony Nabywcy.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wfasciwych
organéw wnioski o udzielenie informaciji
publicznej i oczekuje na odpowiedzi
organow na ztozone wnioski. Po uzyskaniu
odpowiedzi na ztozone wnioski o udzielenie
informacji publicznej prospekt informacyjny
zostanie uzupetniony o wynikajgce z nich
informacje i ponownie doreczony Nabywcy.

decyzja o0 pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Celem uzyskania szczegétowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych
organdw whnioski o udzielenie informacji
publicznej i oczekuje na odpowiedzi
organow na ztozone wnioski. Po uzyskaniu
odpowiedzi na ztozone wnioski o udzielenie
informacji publicznej prospekt informacyjny
zostanie uzupetniony o wynikajgce z nich
informacje i ponownie doreczony Nabywcy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych
organéw whnioski o udzielenie informaciji
publicznej i oczekuje na odpowiedzi
organow na ztozone wnioski. Po uzyskaniu
odpowiedzi na ztozone wnioski o udzielenie
informacji publicznej prospekt informacyjny
zostanie uzupetniony o wynikajgce z nich
informacje i ponownie doreczony Nabywcy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych
organéw wnioski o udzielenie informaciji
publicznej i oczekuje na odpowiedzi
organow na ztozone wnioski. Po uzyskaniu
odpowiedzi na ztozone wnioski o udzielenie
informacji publicznej prospekt informacyjny
zostanie uzupetniony o wynikajgce z nich
informacje i ponownie doreczony Nabywcy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych
organéw whnioski o udzielenie informaciji
publicznej i oczekuje na odpowiedzi
organow na ztozone wnioski. Po uzyskaniu




odpowiedzi na ztozone wnioski o udzielenie
informacji publicznej prospekt informacyjny
zostanie uzupetniony o wynikajgce z nich

informacje i ponownie doreczony Nabywcy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wfasciwych
organdw wnioski o udzielenie informaciji
publicznej i oczekuje na odpowiedzi
organow na ztozone wnioski. Po uzyskaniu
odpowiedzi na ztozone wnioski o udzielenie
informacji publicznej prospekt informacyjny
zostanie uzupetniony o wynikajgce z nich
informacje i ponownie doreczony Nabywcy.

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy z uwagi na potozenie
inwestycji. Infrastruktura dostepowa to
prowadzgce do portu lub przystani morskiej
oraz potozone w granicach portu lub
przystani morskiej tory wodne, wraz ze
zwigzanymi z ich funkcjonowaniem
obiektami, urzgdzeniami i instalacjami.
Aktualnie decyzje o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej wydaje na
whiosek inwestora Wojewoda Pomorski
(dot. drogi wodnej tgczacej Zalew Wislany z
Zatokg Gdanskg). — art. 3 ustawy z dnia 24
lutego 2017 roku o inwestycjach w zakresie
budowy drogi wodnej tgczacej Zalew
Wislany z Zatokg Gdanska.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych
organéw whnioski o udzielenie informaciji
publicznej i oczekuje na odpowiedzi
organow na ztozone wnioski. Po uzyskaniu
odpowiedzi na ztozone wnioski o udzielenie
informacji publicznej prospekt informacyjny
zostanie uzupetniony o wynikajgce z nich
informacje i ponownie doreczony Nabywcy.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe

jest ostateczne

tak*




Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

tak*

nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

1. Decyzja nr 1179 (znak sprawy: AR.6740.2.1.32.2024) z dnia 26

sierpnia 2024
Biatostockiego,

roku
zatwierdzajgca projekt

wydana przez Staroste Powiatu

zagospodarowania

dziatki oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca

pozwolenia na budowe,

2. Decyzja Starosty Powiatu Biatostockiego z dnia 21 stycznia
2025 roku (znak sprawy: AR.6740.4.7.2025) o przeniesieniu ww.

decyzji na spotke,

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2351 z pozn.
zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz
z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwy przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robo6t budowlanych

Termin rozpoczecia prac: 02 stycznia 2025 roku

Planowany termin zakonczenia prac: 30 czerwca 2026 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

3 (trzy) budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe w zabudowie szeregowej

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy

Odlegto$¢ pomiedzy budynkami A1/A2/A3:
nie dotyczy - zabudowa szeregowa

Odlegtos$¢ budynku A1 od granicy dziafki -

poda¢ minimalny odstep | 7,16 m
miedzy budynkami) Odlegtos$¢ budynku A3 od granicy dziafki -
3,56 m

Sposo6b pomiaru
powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych —

Srodki wtasne 100 %




finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

kredyt, Srodki wiasne,
inne

W nastepujgcych
instytucjach finansowych

(wypetnia sie w Nie dotyczy
przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy Zamkniebrmieszkaniowyrachunek
rachunek powierniczy* powierniczy*
« . , Wysokosc¢ stawki
Srodki ochrony nabywcéw procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana 0,45 %

kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Zasady wskazane sg we wzorze umowy deweloperskiej, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do prospektu

Wycigg ze wzoru umowy deweloperskiej:

=

8 .

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z Ustawg deweloperskg

jest zobowigzany do zapewnienia Nabywcom jednego

z przewidzianych w art. 6 ww. Ustawy srodkéw ochrony.

Dla Przedsiewziecia deweloperskiego Bank Spotdzielczy w

Biatymstoku (zwany w dalszej tresci tego aktu ,Bankiem”)

prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nr 84 8060

0004 0134 2547 2000 0030 na podstawie umowy o prowadzenie

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

zawartej w dniu 10.06.2025 roku (zwany w dalszej tresci tego aktu

»Rachunkiem” lub ,,Otwartym Mieszkaniowym Rachunkiem

Powierniczym”), ktérego posiadaczem jest Spotka.

Na rzecz Nabywcéw Bank otworzyt indywidualny rachunek

nabywcy, na ktérym Bank bedzie ewidencjonowat poszczegodlne

wptaty i wyptaty dokonane przez Nabywcow, o numerze:

96 8060 0004 9140 9999 9900 0002

(zwanym w dalszej tresci tego aktu ,Rachunkiem

Indywidualnym?”).

Deweloper o$wiadcza, ze:

a) ma prawo dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z Rachunku,
wytgcznie w celu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego,
dla ktérego prowadzony jest Rachunek,

b) Bank prowadzacy Rachunek na zgdanie Nabywcy informuje
Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach,

c) Bank bedzie przekazywat na rzecz Spotki sSrodki zgromadzone
na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w
wysokosciach i zgodnie z harmonogramem Przedsiewziecia
deweloperskiego znajdujgcym sie w prospekcie informacyjnym
(zwanego dalej ,Harmonogramem”),

d) wszelkie koszty, optaty i prowizje za prowadzenie zaréwno
Rachunku, jak i Rachunku Indywidualnego obcigzajg
Dewelopera,

e) Bank wypfaca Deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy




f)

9)

h)

)

K)

deweloperskiej oraz po stwierdzeniu zakohczenia danego
etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego,

przed dokonaniem wyptaty z Rachunku na rzecz Dewelopera
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
Przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego

w harmonogramie, w zakresie i na podstawie art. 17 Ustawy
deweloperskiej oraz umowy o prowadzenie rachunku
powierniczego — na podstawie wpisu kierownika budowy

w dzienniku budowy, udokumentowania faktycznego
zaawansowania robot budowlanych na poziomie wymaganym
dla kontrolowanego etapu, a w przypadku zakonczenia robot
budowlanych — uzyskania ostatecznej decyzji udzielajgce;
pozwolenia na uzytkowanie Budynkéw lub zawiadomienia
organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy przy
braku sprzeciwu tego organu potwierdzonego przez
wyznaczong przez Bank osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane,

w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie - Bank
wyptaca Deweloperowi pozostate $rodki pieniezne wptacone
przez Nabywcow na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na
Nabywcéw prawa wynikajgcego z umowy deweloperskiej

w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczeh oséb trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazili zgode Nabywcy,

w zakresie tej kontroli bank uzyskuje prawo wgladu do
rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentac;ji,
okreslonej w art. 17 ust. 4 pkt 1) Ustawy deweloperskiej,

a ponadto wejscia na teren budowy Przedsiewziecia
deweloperskiego. Koszty tej kontroli ponosi Deweloper,

w przypadku wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego
przez Bank — Bank informuje Nabywcéw o terminie, w ktérym
wypowiedziat tg umowe, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia,

w przypadku wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego
Deweloper zobowigzany jest niezwtocznie zawrze¢ z innym
bankiem umowe rachunku powierniczego, jednak nie pozniej
niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
Bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana,

srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym
rachunku powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez
Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zatozony przez
Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez
Dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze
rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy deweloperskiej,

w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia
banku, o ktérym mowa powyzej w ust. k), w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego, Bank
niezwtocznie zwraca Nabywcom srodki znajdujgce sie na tym
rachunku,

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym




n)

mowa w pkt j) - informuje Nabywcow o dokonanej zmianie, na
papierze lub innym trwatym nosniku,

Nabywcy moga wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w pkt m).

6. Deweloper informuje, ze:

a)

b)

d)
e)

f)

Deweloper zobowigzany jest do wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny — zwany dalej ,,Fundusz”,
ktory zostat wyodrebniony z Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 roku. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz.
8541 1177),

podstawg wyliczenia wysokos$ci sktadki na Fundusz jest
wartos¢ wptaty dokonanej przez Nabywcdéw na Rachunek

w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej, a w przypadku
wptaty dokonanej przez Dewelopera optaty rezerwacyjnej -
podstawg wyliczenia wysokosci sktadki jest jej wartosc,
skfadka stanowi iloczyn stawki procentowej, ustalanej

w drodze rozporzgdzenia Ministra wtasciwego do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu

Z Ministrem wtasciwym do spraw instytucji finansowych, po
zasiegnieciu opinii Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu Ochrony Konkurenciji

i Konsumentéw, ktérej maksymalna wysoko$¢ nie moze
przekracza¢ 1% oraz wartosci wptaty dokonanej przez
Nabywcoéw na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo wartosci wptaty dokonanej przez Dewelopera —

w przypadku wptaty optaty rezerwacyjnej,

wysokosé stawki procentowej na dzieh zawarcia niniejszej
Umowy wynosi 0,45%,

skfadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy i nie podlega zwrotowi,
Deweloper zobowigzany jest do dokonania wptaty sktadki do
Banku prowadzgcego otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w terminie 7 (siedem) dni od dnia dokonania
wptaty na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i nie
poOzniej niz przed wyptatg srodkdéw na rzecz Dewelopera,

a Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7
(siedem) dni od dnia wptaty skfadki przez Dewelopera i nie
pozniej niz w dniu wyptaty sSrodkéw na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

BANK SPOLDZIELCZY W BIALYMSTOKU

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5.

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

Cena nie bedzie podlegata waloryzaciji.




Cena moze ulec zmianie tylko w przypadku zmiany stawki podatku VAT
lub zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu na ponizszych zasadach
wskazanych we wzorze umowy deweloperskiej:

Zmiana stawki podatku VAT

a) w przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i ustug dotyczace;j
dostawy przedmiotu niniejszej umowy, umoéwiona Cena ulegnie
odpowiedniej zmianie:

i. w przypadku wzrostu stawki podatku cena ta wzrosnie - o
kwote wynikajaca z réznicy miedzy ceng brutto obliczong
wedtug nowej stawki podatku a Ceng okreslong w niniejszej
umowie,

ii. w przypadku obnizenia stawki podatku cena ta ulegnie
zmniejszeniu o kwote wynikajgca z réznicy miedzy Cena
okreslong w niniejszej umowie a ceng brutto obliczong przy
uwzglednieniu obnizonej stawki podatku,

b) w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug Deweloper
dokona przeliczenia niezaptaconych przez Nabywce czesci (rat)
Ceny, o ktérych mowa w ust. 4 powyzej, ktdrych termin ptatnosci
przypadac bedzie po dacie zmiany stawki podatku, wedtug nowej
stawki podatku oraz poinformuje Nabywce o zmianie Ceny na
pismie najpozniej na 14 (czternascie) dni przed terminem odbioru
Lokalu wskazanym w § 9 tego aktu,

c) Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w razie
podwyzszenia stawki podatku VAT w terminie 14 (czternastu) dni
od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny,

d) jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od
umowy deweloperskiej, roznica w Cenie wynikajgca ze zmiany
stawki podatku od towardw i ustug zostanie rozliczona miedzy
Stronami nie pézniej niz do dnia odbioru Lokalu przez Nabywce.

Zmiana powierzchni

a) w przypadku wystgpienia réznicy miedzy projektowang
powierzchnig Lokalu okreslong w § 4 ust. 1 tego aktu a ostateczng
powierzchnig ustalong po jego faktycznym obmiarze w oparciu
0 norme wskazang w ust. 1, Cena wskazana w § 7 ust. 1 ulegnie
odpowiedniej zmianie, a o powstatej na tej podstawie réznicy w
Cenie Lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce na pismie
najpozniej na 14 (czternascie) dni przed terminem odbioru Lokalu
wskazanym w 8 9 tego aktu,

b) w przypadku wystgpienia roznicy w powierzchni, o ktérej mowa w
lit. a) powyzej, o wiecej niz 2%, Nabywcy przystugiwaé bedzie
prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia, liczac od otrzymania od Dewelopera zawiadomienia, o
ktérym mowa w lit. a) powyzej,

c) jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od
umowy deweloperskiej, réznica w Cenie wynikajgca ze zmiany
powierzchni Lokalu, zostanie rozliczona miedzy Stronami nie
pozniej niz do dnia odbioru Lokalu przez Nabywce.




7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z
2023 r. poz. 1114) wysokosc sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla
akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt 2, 31lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
okreslone sg we wzorze umowy deweloperskiej stanowigcym
zatgcznik nr 1 do prospektu.

Ustawa deweloperska — ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Wycigg ze wzoru umowy deweloperskiej:

[Odstgpienie od umowy]

1. Nabywca moze odstgpic¢ od niniejszej umowy w przypadkach
wskazanych w art. 43 Ustawy deweloperskiej, to jest, jezeli

1)

2)

3)

4)

5)

6)

umowa deweloperska nie zawiera elementéw,

o ktérych mowa w art. 35 lub 36 Ustawy
deweloperskiej,

informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, z
wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.

2 Ustawy deweloperskiej,

Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21

i art. 22 Ustawy Prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informaciji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach,

dane lub informacje zawarte w Prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg, sg
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy deweloperskiej,

prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera danych lub
informac;ji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy
deweloperskiej;

Deweloper nie przeniést na Nabywce praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej,




7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie
i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
deweloperskiej,

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,

o0 ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera
obowigzku, o ktbrym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym
przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy,

w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy deweloperskie;.

Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w razie
podwyzszenia stawki podatku VAT — gdy cena zostanie
podwyzszona o kwote stanowigcg roznice miedzy sumg ceny
netto i nowej stawki VAT oraz dotychczasowej Ceny; w takim
przypadku nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od daty
otrzymania zawiadomienia o zmianie Ceny - 8 7 ust. 9
niniejszej umowy.

Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku
zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu pomiedzy powierzchnig
wynikajgca z niniejszej umowy, a powierzchnig wynikajaca

Z inwentaryzacji powykonawczej, gdy Cena ulegnie
odpowiednio zmniejszeniu lub zwiekszeniu o kwote wynikajgca
z przemnozenia liczby metréw kwadratowych, o ktore
odpowiednio zmniejszyta sie lub zwiekszyta ta powierzchnia




10.

11.

12.

przez stawke brutto za jeden metr kwadratowy wskazang w
niniejszej umowie. Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od daty
otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni, w przypadku
zmiany powierzchni uzytkowej o wiecej niz 2% - 8 8 ust. 2
niniejszej umowy.

Deweloper moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadkach
wskazanych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy deweloperskiegj, to jest:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru
Lokalu lub podpisania umowy przenoszgcej na
Nabywce prawo wiasnosci Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba
ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej
umowy w ktorymkolwiek z przypadkéw okreslonych

w niniejszym akcie wymaga zachowania formy pisemnej

z podpisami notarialnie poswiadczonymi pod rygorem
niewaznosci oraz jest skuteczne tylko wtedy, gdy zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci wpisanych lub jeszcze nieujawnionych
roszczen,( ale co do ktorych wniosek o ich ujawnienie zostat
ztozony w sadzie) przystugujgcych Nabywcy w zwigzku z
zawartg umowg deweloperska, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej wpisanych (lub jeszcze
nieujawnionych, ale co do ktérych wniosek o ich ujawnienie
zostat ztlozony w sadzie) roszczen Nabywcy wynikajgcych z
zawartej umowy deweloperskiej, w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi oraz dostarczy¢ jg
Deweloperowi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.
Odstgpienie od niniejszej umowy przez ktérgkolwiek ze Stron

oznaczac bedzie, ze niniejsza umowa deweloperska uwazana
bedzie za niezawarta, a srodki wptacone przez Nabywce na
poczet Ceny Lokalu podlega¢ bedg zwrotowi na jego rzecz w
nominalnej wysokosci na nastepujgcych warunkach:

1) kwota pozostajgca na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym zostanie zwrécona Nabywcy
przez Bank prowadzacy tenze rachunek niezwtocznie,
zgodnie z postanowieniami powotanej powyzej umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,

2) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Nabywce, kwota juz wyptacona z mieszkaniowego
rachunku powierniczego Deweloperowi, zostanie




zwrécona Nabywcy przez Dewelopera w terminie

14 (czternastu) dni od dnia doreczenia przez Nabywce
Deweloperowi, wskazanego w ust. 10 powyzej,
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, zawierajgcego
w tresci podstawe odstgpienia oraz zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej wpisanych (lub jeszcze
nieujawnionych, ale co do ktorych wniosek o ich
ujawnienie zostat ztozony w sgdzie) roszczen Nabywcy
wynikajgcych z zawartej umowy deweloperskiej, w
formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi,

3) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera, kwota juz wyptacona z mieszkaniowego
rachunku powierniczego Deweloperowi zostanie
zwrécona Nabywcy przez Dewelopera w terminie
14 (czternastu) dni od dnia doreczenia przez Nabywce
Deweloperowi, wskazanego w ust. 11 powyzej,
oswiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie z
ksiegi wieczystej wpisanych (lub jeszcze
nieujawnionych, ale co do ktérych wniosek o ich
ujawnienie zostat ztozony w sgdzie) roszczen Nabywcy
wynikajgcych z zawartej umowy deweloperskiej, w
formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Infformacja:

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomos$ci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy. Brak obcigzen hipotecznych.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:




1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem;-wyciggiem;zaswiadezeniemlub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informacji Krajowego Rejestru Sadowego jezeli podmlot podlega WpISOWI do Krajowego Rejestru
Sadowego 2 : .

b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg - sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spotki
celowej;
5) projektem budowlanym;

Deweloper informuje, ze spotka ALEJA ZASTAVIE Sp. z o.0. jest spdtkg celowg utworzong pod
koniec roku 2024 i nie sporzadzano jeszcze dla niej sprawozdania finansowego. Deweloper
udostepnia sprawozdanie finansowe spotki dominujgcej.

Dostep do powyzszych materiatldow mozliwy jest pod adresem Kraszewskiego 30 lok 23 w
Bialymstoku od poniedziatku do pigtku w godzinach 8:00 - 16:00 po uprzednim telefonicznym
badz mailowym uméwieniu wizyty.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spoétdzielczym w Biatymstoku prowadzgacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow



https://sip.lex.pl/#/document/16796118/2023-09-25?unitId=zal(@1)art(29)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?cm=DOCUMENT

oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i
1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w
Biatymstoku - w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wypfata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spotdzielczy w Biatymstoku korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996,
1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania pahnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.

Nie dotyczy



https://www.bfg.pl/
https://sip.lex.pl/#/document/16799069?unitId=art(4)ust(1)pkt(18)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16799069?unitId=art(4)ust(1)pkt(18)&cm=DOCUMENT

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

: O T T PLN
albo domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo | “=rrreee m2
domu jednorodzinnego
Cenam? powierzchni | .. ..ccveeunens m2

uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktdérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie wiasnosci lokalu i praw niezbednych do korzystania z
niego na rzecz Nabywcy nastgpi w terminie nie pézniej niz do dnia 31
grudnia 2026 roku pod warunkiem uregulowania przez Nabywce
zobowigzan wynikajgcych z umowy deweloperskiej w postaci zaptaty

catej ceny nabycia.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Liczba kondygnaciji

2 (dwa) — pietro + poddasze
uzytkowe

Technologia wykonania

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4.

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes$¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4.

Liczba lokali w budynku

2 (dwa) w uktadzie:
e parter

e pietro + poddasze uzytkowe




Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

8 miejsc postojowych zewnetrznych
przeznaczonych dla 6 lokali
mieszkalnych

Dostepne media w budynku

Woda/kanalizacja
Instalacja wodociagowa i

sanitarna

instalacja wodociggowa — budynki
beda zasilane z projektowanego
przytgcza wody i sieci wodociggowej,
odprowadzenie Sciekow sanitarnych
- do projektowanej instalacji
doziemnej kanalizacji sanitarnej do
studni rewizyjnej na dziatce
Inwestora,;

Centralne ogrzewanie

Instalacja centralnego ogrzewania
w budynkach zaprojektowano
instalacje wodng pompowa, systemu
zamknietego z rozdziatem dolnym z
uktadem dwururowym poziomym;

Instalacja cieptej wody uzytkowej
ciepta woda uzytkowa na potrzeby
socjalno-bytowe przygotowana
bedzie w zasobniku c.w.u.;

Energia elektryczna

Instalacja elektryczna
-projektowana instalacja elektryczna
wewnetrzna;

Dostep do drogi publicznej

Teren inwestycji posiada dostep do
drogi publicznej powiatowej ul.
Zastawie | (dziatka o nr ew. 1553)
Obstuga komunikacyjna prowadzona
bedzie projektowanym zjazdem.

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny numer .......

zatgcznikiem nr 2.

..... zlokalizowany zgodnie z




Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykornczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje

sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego numer ............. oraz
rozktad pomieszczen - zgodnie z zatgcznikiem nr 3 — Kartg lokalu.

Standard prac wykonczeniowych — zgodnie z zatacznikiem nr 4.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktdérego nastgpi
przeniesienie prawa
wtasno$ci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wtasnoéci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Wstepny projekt planu podziatu dziatki 817/11.
Wzér umowy deweloperskiej.

Karta lokalu.

ok wd

Technologia wykonania i standard wykonczenia.
Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego.
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku

oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




